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چکیده
 طــرح جامــع بــه عنــوان برنامــه متمرکــز حاکمیــت بــرای مدیریــت توســعه شــهر در برابر این مســئله 
ــر  ــا دســتور توقــف ساخت‌و‌ســاز ب ــدارد و فقــط ب ــی ن ــل شــده، هیــچ راه‌حل ــک دور تبدی ــه ی کــه ب
تشــدید بحــران و فاجعــه پــس از آن را دامــن می‌زنــد. محدودیت‌هــای غیردقیــق و بــدون مســتندات 
علمــی درخصــوص تراکــم جمعیــت شــهر و بافت‌هــای فرســوده و همچنیــن روش یک‌ســان طــرح 
ــر ضــرورت بازنگــری سیاســت  ــر تفاوت‌هــای موجــود تراکــم بافت‌هــای فرســوده ب ــع را در براب جام
ــرای  ــا ب ــت ت ــئول اس ــع مس ــرح جام ــد. ط ــد می‌کن ــی تأکی ــن نواح ــع در ای ــرح جام ــی ط جمعیت
ــرای هــر واحــد و عــدم امــکان  ــه شــرط تأمیــن یــک پارکینــگ ب شکســتن دور باطــل »نوســازی ب
تأمیــن پارکینــگ در پــاک« راه‌حلــی جامــع پیش‌بینــی کنــد کــه از یــک ســو مــکان اعطــای تراکــم 
ســاخت در چارچــوب تراکــم منطقــی و متعــارف در پلاک‌هــای فرســوده را ایجــاد کنــد و از ســوی 
ــه  ــد. بلکــه راه‌حــل طــرح معطــوف ب ــه پارکینــگ نیفزای ــر ب ــه پیچیدگــی تبدیل‌شــدن معاب دیگــر ب

حــل مســئله کســری پارکینــگ موجــود در نواحــی فرســوده هــم باشــد. 
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مقدمه
بیــش از 145 کیلومتــر مربــع از 270 کیلومتــر مربــع ســطح مســکونی تهــران را بافت‌هــای ناپایــداری 
ــه در  ــروز زلزل ــر از 20 %  نوســازی شــده‌اند. خطــر ب ــه ‌طــور متوســط کمت تشــکیل می‌دهــد کــه ب
ــا  ــه ب ــوع زلزل ــاد اســت. در صــورت وق ــی، بســیار زی ــر و قانون ــز معتب ــی مراک ــه گواه ــز ب ــران نی ته
ــد.  ــرار گرفته‌ان ــرگ ق ــر م ــران در خط ــاکنان ته ــر س ــون نف ــدود 5 میلی ــتر، در ح ــی 5/6 ریش بزرگ
برنامــه ششــم توســعه، دولــت را موظــف بــه نوســازی بافت‌هــای فرســوده طــی 10 ســال کــرده بــود. 
بزرگــی مســئله نوســازی در حــدی اســت کــه از تــوان دولــت یــا شــهرداری خــارج اســت. لــذا لازم 
اســت کــه تدابیــری اندیشــیده شــود کــه مالــکان خانه‌هــای فرســوده، بــه نوســازی اقــدام کننــد. در 

ایــن راه مانــع اصلــی چــه بــوده کــه ایــن امــر محقــق نشــده اســت؟

ناکارآمدی نوسازی شهری در ایران
تجربــه به‌ســازی و نوســازی شــهری در ايــران دهــه اخيــر، در زمينــه شــناخت مســائل ناكارآمــدی و 
چگونگــی مداخلــه در بافت‌هــای شــهری، بــه ويــژه شناســايی بافت‌هــای فرســوده، طبــق »شــيوه‌نامه 
ــا«  ــه در آنه ــی مداخل ــای اجراي ــهری و راهكاره ــازی ش ــازی و نوس ــدف به‌س ــای ه ــن محدوده‌ه تعيي
ــورخ 11 اردیبهشــت  ــای فرســوده« م ــه »شــاخص‌های شناســايی بافت‌ه ــراردادن مصوب ــا مدنظــر ق ب
1385 شــورای عالــي شهرســازی و معمــاری ايــران بــا اســتفاده از ســه معیــار »ناپايــداری«، »ريزدانگی« 
و »نفوذناپذيــری« )معابــر کمتــر از 6 متــر( و اعمــال آن بــر روی شــهرهای كشــور، صــورت پذيرفتــه 
اســت. طــرح جامــع 86 تهــران محدوده‌هایــی کــه دارای ســه شــرط مذکــور هســتند، در ســطحی در 
حــدود 32 کیلومترمربــع کــه بعــداً تــا 45 کیلومترمربــع افزایــش یافــت تعییــن کــرد. در ایــن مرحلــه 
در حــدود یکصــد کیلومتــر بافــت ناپایــدار شــهر از دایــره چاره‌اندیشــی خــارج شــد. بــه گفتــه دکتــر 
»سیدموســی پورموســوی« در کتــاب »نقــد و بررســی طــرح جامــع تهــران 86« )1395: 135( طــرح 
ــه  ــد و در نتیجــه ب ــت فرســوده پاســخ ده ــه باف ــران در زمین ــه مســائل شــهر ته ــع نتوانســت ب جام
مجموعــه‌ای از احــکام تبدیــل شــد. در ایــن طــرح، تنهــا در 6 بنــد و حداکثــر در 14 صفحــه بــه بافــت 
فرســوده پرداختــه؛ امــا هیچ‌کــدام از ایــن بندهــا راه‌گشــای مســائل فرســودگی بافــت نیســت و همــة 
مســائل بــه آینــده موکــول شــده اســت. تعییــن برنامــه و روش اقــدام در بافت‌هــای فرســوده را طــی 
ــرای محــات و  ــژة توســعه یک‌پارچــه ب ــوان طرح‌هــای وی ــه طرح‌هــای موضوعــی تحــت عن بنــد 2 ب
بافت‌هــای فرســوده، محــول کــرد کــه تــا امــروز تهیــه نشــده اســت. در نتیجــه مقــررات طــرح جامــع 

ــا مضیقه‌هــای بیشــتری از جملــه در تعییــن تراکــم، عینــاً در بافت‌هــای فرســوده جــاری شــد.  ب
ــس  ــروی‌پور« رئی ــواد خس ــوده، »محمدج ــای فرس ــد در بافت‌ه ــات کارآم ــت اقدام ــتای اهمی در راس
نهــاد راهبــری و پایــش طرح‌هــای جامــع شــهری در نشســت تخصصــی »شهرســازی روی آب« کــه 
در تاریــخ 1 شــهریور 1402 در پژوهشــکده‌نظر برگــزار گردیــد، بــه ضــرورت بــه نقــد گذاشــتن طــرح 
جامــع اشــاره کردنــد. بــه گفتــه ایشــان ایــن طــرح، اولویــت اول برنامه‌هــای شــهرداری تهــران بــوده 

طرح جامع برای نوسازی بافت‌های فرسوده تهران چه برنامه‌ای دارد؟
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و برنامه‌هــای آن بــه درســتی اجــرا نشــده اســت. اگــر همــان برنامه‌هــای مــورد نقــد طــرح جامــع در 
حوزه‌هــای مختلــف ماننــد بافــت فرســوده بــه درســتی عمــل می‌شــد حــال شــهر مــا بهتــر از امــروز 

آن بــود.
ایــن امــر خوانشــی از تعــارض مدیریتــی در بیــن نهــاد پایــش طرح‌هــای جامــع شــهری بــا برنامــه طــرح 
جامــع در تعییــن ضــرورت اقدامــات در بافــت فرســوده اســت و الــزام بــه تغییر در نــگاه جزءنگــر طرح‌ها 
بــه بافــت فرســوده را مطــرح می‌کنــد. »ســیدامیر منصــوری«، عضــو هیئــت علمــی دانشــگاه تهــران 
در نشســت مذکــور، بــا ناکارآمــد خوانــدن برنامه‌هــای بافــت فرســوده بــه عنــوان یــک ســند توســعه 
ــم  ــناخت مســائل مه ــای مســئله‌محور و ش ــت فرســوده در برنامه‌ه ــش مســئله باف ــر خوان شــهری، ب
تهــران چــون ایمنــی، مســکن و آلودگــی هــوا، تأکیــد کرده‌انــد. بــر مبنــای بررســی‌های انجــام گرفتــه، 
بافــت فرســوده بیــش از 50 درصــد ســطح مســکونی تهــران را شــامل می‌شــود. بــه عبارتــی جمعیــت 
ــوری، 1395: 133(.  ــت )منص ــران اس ــت ته ــی از جمعی ــش از نیم ــز بی ــا نی ــن بافت‌ه ــاکن در ای س
ــت،  ــن نشس ــاور در همی ــین مش ــه مهندس ــازی جامع ــروه شهرس ــس گ ــهودی« رئی ــهراب مش »س
شهرســازی را بــه معنــی تعادل‌بخشــی بیــن جمعیــت و ســکونت روایــت کردنــد. طــرح جامــع تهــران 
کــه در ســال 1391 ابــاغ شــد، تنهــا در ســال 1392 شــاهد افزایــش بیــش از یک‌میلیون‌و‌پنجاه‌هــزار 
نفــر بــر ســقف جمعیــت بــوده اســت. جمعیتــی کــه در آن تعــداد مهاجریــن بــه بافــت فرســوده دیــده 
نشــده اســت. بــه گفتــه »حمیدرضــا صارمــی«، معــاون شهرســازی و معمــاری شــهرداری تهــران، ۳۷ 
درصــد از جمعیــت شــهر تهــران در بافــت فرســوده ســاکن هســتند. ســه هــزار و ۲۸۵ هکتــار بافــت 
فرســوده در ســال ۸۵ مصــوب شــد کــه در ســال ۹۹ به چهــار هــزار و ۴۲۷ هکتــار معــادل هفت‌درصد از 
مســاحت و ۲۰ درصــد جمعیــت بــا ۶۹ هــزار پــاک ثبتــی رســید )پایــگاه خبری‌تحلیــل شــهر، 1401(.  
هماننــد تضــاد آمــاری در بخــش مدیریتــی و برنامــه‌ای، تعارض‌هایــی بیــن شــهرداری و طــرح جامــع در 
ضــرورت توجــه و اقــدام در بافــت فرســوده وجــود دارد. آمارهــا، ضــرورت اقــدام مؤثــر در بافــت فرســوده 
را دوچنــدان می‌کننــد، در حالی‌کــه اقدامــات شــهرداری و نهادهــای ذی‌ربــط در راســتای ایــن فوریــت 

ــود. ــف نمی‌ش تعری
از نمونه‌هــای ناکارآمــدی اقــدام در بافت‌هــای فرســوده بــا تراکــم بــالای 
ــهر ری  ــاد ش ــه نفرآب ــی، محل ــت زندگ ــکونت و کیفی ــران س ــت و بح جمعی
می‌باشــد کــه بــا وجــود گذشــت 3 دهــه از آغــاز فعالیت‌هــای نوســازی، ارائــه 
طرح‌هــای مختلــف در راســتای نوســازی ایــن محلــه، بی‌بــازده و ناکارآمــد بــوده 
ــات در راســتای برنامه‌هــای تک‌بعــدی و کالبدمحــور  ــن اقدام اســت. عمــوم ای
بــوده کــه بــدون توجــه بــه آمــار حقیقــی تراکــم جمعیــت و شــرایط ســکونت 
ســاکنان و مطالبــات آنــان صــورت گرفتــه اســت. بــه گفتــه »جعفــر شــربیانی« 
عضــو هیــأت رئیســه شــورای اســامی شــهر تهــران در گفتگــو بــا ســایت ایرنــا 
در راســتای اقدامــات نوســازی در محلــه نفرآبــاد: »۳۰ ســال واماندگــی در محله 
نفرآبــاد باعــث شــده بــود کــه یــک فضــای فرســوده و زشــت در مجــاورت حــرم 
داشــته باشــیم و یکــی از محــات ۴۰۰ ســاله تهــران بــا ایــن وضعیــت بــد روبرو 
ــی،  ــای موضوع ــه طرح‌ه ــا تهی ــازی ب ــت نوس ــه سیاس ــت«. در ادام ــوده اس ب
ــن  ــی«، شــهردار تهــران اعــام کــرد )23 خــرداد 1402( در ای »علیرضــا زاکان
دوره مدیریــت شــهری کمیســیون مــاده ۵ شــهرداری ۳۱۴ مصوبــه داشــته کــه 

قطب قراردادن کالبد بافت 
به عنوان مؤثرترین عامل در 
نوسازی، دیدگاه ریشه ای و 
درستی در تحلیل اهمیت 
این مفهوم به عنوان عامل 
بازتولید حیات و هویت 
بافت فرسوده شهری نیست 
و نمی توان ارزش های 
کالبدی را فرای ارزش های 
کیفی زیست در هویت 
بافت برشمرد.
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۶۶ طــرح موضعــی مصوبــه کمیســیون مــاده پنــج، بــا هــدف پویایــی و بازگشــت کیفیــت زندگــی بــه 
ــه  ــاد در منطق ــد نفرآب ــی مانن ــه محله‌های ــال اجراســت ک ــران در ح ــهر ته ــودار ش ــای کم‌برخ محله‌ه
۲۰، اســام آبــاد در منطقــه ۲، کــن و فرحــزاد در منطقــه ۵، گلاب‌دره در منطقــه یــک و بــاغ‌آذری در 

ــود. ــامل می‌ش ــه ۱۶ را ش منطق
امــا اقدامــات صــورت گرفتــه در راســتای ارتقــاء کیفــی زندگــی ســاکنان و ارتقــاء زیرســاخت‌های ایــن 

بافت‌هــا چقــدر مؤثــر خواهــد بــود؟

فعالیت‌های نوسازی در بافت‌های فرسوده
یکــی از اصلی‌تریــن فعالیت‌هــای نوســازی شــهری، توســعه و احیاء بافت شــهری براســاس بازســازی و محافظت 
بناهــای تخریــب شــده یــا فرســوده اســت. بــا تکیــه بــر مفهــوم نوســازی و سیاســت‌های اتخــاذ شــده در آن، 
رویکــرد کالبــدی بــا شــرط و هــدف ایمنــی، بنیــان سیاســت‌های مداخلــه‌ای در بافت‌هــای فرســوده می‌باشــد 
)مخلــص، 1398(. بــا مــروری کلــی بــر شــرح مســائل بافــت فرســوده از نــگاه متولیــان امــر، طرح‌های بالادســت، 
طرح‌هــای موضوعــی و موضعــی، بــه وحــدت مســئله‌ای بــه نــام »ایمنــی« می‌رســیم کــه تمامیــت برنامه‌هــا و 
تشــریح مســائل را پوشــش داده اســت. بــا صحــه بــر اهمیــت ایمنــی در ایــن بافت‌هــا، آیــا بــا تک‌بعدنگــری بــه 
موضــوع و تعریــف ایمنــی صرفــاً در مقاوم‌ســازی بناهــا، می‌تــوان حیــات را در بافــت فرســوده تضمیــن کــرد؟ بــا 

ایــن رویکــرد می‌تــوان مســائل مختلــف بافــت فرســوده را حــل کــرد؟ 
عــاوه بــر مشــکلات ایمنــی در بافت‌هــای فرســوده، تجمــع اقشــار ضعیــف اقتصــادی شــهر در مناطق فرســوده 
و ضعــف زیرســاخت‌های ایــن نواحــی، معابــر آنهــا را بــه پارکینــگ بزرگــی تبدیــل کــرده کــه موجــب حــذف 
نقش‌هــای اجتماعــی کوچــه و خیابــان و تقلیــل به معبــر حداقلــی گردیده اســت. ب‌ىتوجهــى مجريان نوســازى 
بــه حقــوق ســاكنان مســتضعف بافت‌هاى فرســوده و تحميل نوســازى بــه محلة آنهــا، موجب مهاجــرت اجبارى 

آنهــا خواهد شــد. 
در برنامه‌هــای نوســازی بــر اســاس مفــاد طــرح جامــع، یکــی از اقدامــات ایمنــی در بافــت، دادن تراکــم تشــویقی 
بــه شــرط داشــتن پارکینــگ بــوده اســت. طــی ایــن برنامــه احــداث بنــا را موکــول بــه تأمیــن پارکینــگ بــرای 
هــر واحــد کــرده کــه بــه دلیــل کوچــک‌ بــودن پلاک‌هــا در مقیــاس وســیع قابــل تأمیــن نیســت. لــذا تخریــب 
ــق  ــه اقتصــادی می‌شــود و ساخت‌وســاز غیررســمی رون ــد توجی ــه تعــداد طبقــات موجــود، فاق و نوســازی ب
می‌گیرد. طرح تفصیلـــی بـــه دلایل قابل دفـــاع از ایجاد تقاضـــای پارکینگ در خیابان جلوگیـــری می‌کنـــد. 
امـــا این یک روی مســـئله اســـت و روی مهم آن رکـــودی اسـت کـه فرآیند نوسـازی ایجـاد می‌کند )منصوری، 
1399(.  راهــکار تأمیــن پارکینــگ در بافت‌هــای فرســوده، بخشــی از طــرح »هســـته امـــن محلـــه« اســت که 
پیش‌تــر از ایــن، توســط »پژوهشــکده‌نظر« بــه مدیریــت شــهری ارائــه شــده و تشــریح ضــرورت آن در مقالــه‌ای 
بــا عنــوان» هســتۀ امن محلــه، روش اســتراتژیک برای خــروج از رکــود نوســازی« در ســال 1399 در مجله منظر 
به چاپ رسید. این طرح مجموعه‌ای محلـــی و خدماتی مبتنـــی بر یک پارکینـــگ )طبقاتـی( تجمیعـی اسـت 
کـه در مرکـز کـوی یـا محله در جـوار خدمـات دیگـر محلـی ماننـد مسـجد و پـارک احـداث می‌شـود. خانه‌هایـی 
کـه در قلمـروی آن اسـت می‌تواننـد پارکینـگ ضـروری را در »هسـته امـن« پیش‌بینـی کننـد و اعطای تراکـم بـه 
آنهـا تا سـقف متعارف شـهر بلامانع اسـت. حذف شـرط پارکینـگ امـکان کوچک‌سـازی واحدهـا را نیـز فراهـم 
می‌کنـــد )همــان: 77(. بــا این شــیوه مشــکل تراکــم در بافت‌هایــی مانند بافــت »نفرآباد شــهر ری« حل شــده و 
اقدامــات در مســیر ارتقــای کیفــی بافــت قــرار می‌گیــرد. امــروز بعد از گذشــت چنــد ســال از ارائه و مطرح شــدن 
طــرح »هســته امــن محلــه«، شــهرداری تهــران ضــرورت احــداث پارکینــگ را در دســتور کار قــرار داده‌اســت. به 
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گــزارش پایــگاه اطــاع رســانی دولــت بــه نقــل از وزارت راه و شهرســازی، شــورای عالــی شهرســازی و معمــاری 
ایــران در جلســه مــورخ 21 شــهریور 1401،  پیشــنهاد مربــوط بــه »ضوابط خــاص احــداث بنا در محــدوده بافت 
فرســوده شــهر تهــران« را کــه در اجــرای بنــد ۱۵-۲ مصوبــه مــورخ 30 اردیبهشــت 1398 شــورای عالــی بــه 
تصویــب کمیســیون ماده ۵ رســیده اســت، مورد بررســی قــرار داد.  شــهرداری تهــران مکلف بــه تأمین پارکینگ 
محلــه‌ای در مکان‌هــای مناســب در بافت‌هــای فرســوده بــرای جبــران کســری پارکینــگ واحدهــای مســکونی 
ناشــی از ضوابــط ایــن دســتورالعمل اســت. امــا ایــن ضوابــط احــداث بنــا و نوســازی، خــود عامل مهمی بــر رکود 
ساخت‌و‌ســاز بــوده اســت. اگــر ساخت‌وســاز در راســتای ضوابــط تعریــف شــده صــورت نگیــرد بــا توقف ســاخت 

و بــه تعویــق انداختــن فراینــد نوســازی روبــرو خواهــد بود. 
طــرح جامــع بــه عنــوان برنامــه متمرکز حاکمیــت بــرای مدیریت توســعه شــهر در برابر این مســئله کــه به یک 
دور تبدیــل شــده، هیــچ راه‌حلــی نــدارد و فقــط بــا دســتور توقــف ساخت‌و‌ســاز بــر تشــدید بحــران و فاجعه پس 
از آن را دامــن می‌زنــد. محدودیت‌هــای غیردقیــق و بــدون مســتندات علمــی درخصــوص تراکــم جمعیت شــهر 
و بافت‌هــای فرســوده و همچنیــن روش یکســان طــرح جامــع را در برابــر تفاوت‌هــای موجــود تراکــم بافت‌هــای 
فرســوده بــر ضــرورت بازنگــری سیاســت جمعیتــی طــرح جامــع در ایــن نواحــی تأکیــد می‌کنــد. طــرح جامــع 
مســئول اســت تــا بــرای شکســتن دور باطــل »نوســازی بــه شــرط تأمیــن یــک پارکینــگ بــرای هــر واحــد و 
عــدم امــکان تأمیــن پارکینــگ در پــاک« راه‌حلــی جامــع پیش‌بینــی کنــد کــه از یــک ســو مــکان اعطــای 
تراکــم ســاخت در چارچــوب تراکــم منطقــی و متعــارف در پلاک‌هــای فرســوده را ایجــاد کنــد و از ســوی دیگــر 
بــه پیچیدگــی تبدیل‌شــدن معابــر بــه پارکینــگ نیفزایــد. بلکــه راه‌حــل طــرح معطوف به حل مســئله کســری 

پارکینــگ موجــود در نواحــی فرســوده هم باشــد. 

جمع‌بندی و نتیجه گیری
بــا توجــه بــه اهمیــت بعد ایمنــی نوســازی بافت‌های فرســوده و انــدازه این مســئله که نیمــی از جمعیــت تهران 
را در بــر می‌گیــرد، »مســئله بافت‌هــای فرســوده« تهــران مهمترین مســئله شــهر اســت کــه طرح جامــع تهران 
موظــف اســت در مرحلــه تجدیــد نظــر و بازنگــری در نخســتین گام بــه آن بپــردازد. لــذا رویکــرد بازنگــری طرح 

جامــع تهــران در چارچــوب مســئله ‌محــوری بایــد معطــوف بــه حل مســئله بافت فرســوده باشــد. 
آنچــه در فرآینــد نوســازی بافت‌هــای فرســوده مــورد نقــد اســت نــگاه تــک ‌بعــدی، جزءنگــر و کالبــدی بــه ایــن 
پدیــده اجتماعــی اســت. قطــب قــراردادن کالبــد بافت بــه عنــوان مؤثرترین عامــل در نوســازی، دیدگاه ریشــه‌ای 
و درســتی در تحلیــل اهمیــت ایــن مفهــوم بــه عنــوان عامــل بازتولیــد حیــات و هویــت بافــت فرســوده شــهری 
نیســت و نمی‌تــوان ارزش‌هــای کالبــدی را فــرای ارزش‌هــای کیفــی زیســت در هویــت بافــت برشــمرد. نوســازی 
در صــورت داشــتن نــگاه کل ‌نگــر و چنــد وجهــی در پایــش آســیب‌ها و مطالبــات بافــت می‌توانــد مؤثــر باشــد. 
اگــر ادامــه اقدامــات نوســازی بــه صــورت دســتوری و فــارغ از مشــارکت ســاکنین در ایــن فراینــد و بــا تأکیــد بــر 
ابعــاد فیزکــی صــورت گیــرد، حاصلــی جــز ناکارآمــدی و نافرجانــی در تحقــق بندهــای قانونی طرح‌هــای متعدد 
موضوعــی و موضعــی نخواهــد داشــت. در ایــن فراینــد تنهــا شــکل عمــل اصــاح می‌شــود نــه بینــش ورود بــه 
موضــوع و اقدامــات زیرمجموعــه آن. بنابرایــن آنچه محتمل اســت تکرار چرخه پرتکــرار ســردرگمی و ناکارآمدی 
مدیریــت شــهری در حــل مشــکلات بافــت فرســوده خواهــد بــود. تــا زمانــی که نــوع نگاه به مســئله فرســودگی 
در شــهر و رویکــرد مدیریتــی بــه حــل مشــکلات ایمنــی آن تغییــر نکنــد، بــا وجــود تهیــه طرح‌های متعــدد در 
ایــن زمینــه و ارائــه ضوابــط و راهکارهــای فرمایشــی، تغییر مثبتــی صورت نمی‌گیــرد و همچنان بحــران ناایمنی 

ایــن بافت‌هــا، خــواب آشــفته شــهر تهــران خواهــد بــود.

 [
 D

O
I:

 1
0.

22
03

4/
JC

R
.1

.1
.4

.1
.2

.1
6 

] 
 [

 D
ow

nl
oa

de
d 

fr
om

 jc
r-

sj
.c

om
 o

n 
20

26
-0

4-
30

 ]
 

                               5 / 6

http://dx.doi.org/10.22034/JCR.1.1.4.1.2.16
https://jcr-sj.com/article-1-30-fa.html


شماره دوم
مرداد و شهریور ماه1404

21

منابع
- ایرنــا؛ خبرگــزاری جمهــوری اســامی. )1402(. از بازآفرینــی محلــه نفرآبــاد شــهرری چــه خبــر؟. تاریــخ انتشــار: 24 اردیبهشــت 1402، 

https://www.irna.ir/news/85110752 :کــد خبــر: 85110752. قابــل دســترس در
- پایــگاه خبــری تحلیــل شــهر. )1401(. ۳۷درصــد جمعیــت پایتخــت در بافــت فرســوده ســاکن‌اند. کــد خبــر: 22459، تاریــخ انتشــار: 7 

https://shahr.ir/news/22459 : خــرداد 1401. ایــن متــن قابــل دســترس اســت در
- پایــگاه خبــری تحلیــل شــهر. )1402(. پایــان کابــوس محلــه‌ای بــا ۹۸درصــد بافــت فرســوده در قبلــه تهــران. کــد خبــر: 37694، تاریــخ 

https://shahr.ir/news/37694 :انتشــار خبــر: 23 خــرداد 1402. ایــن یادداشــت قابــل دســترس اســت در
ــع  ــای جام ــت در طرح‌ه ــت جمعی ــرد تثبی ــی رویک ــازی روی آب؛ بررس ــی شهرس ــت تخصص ــواد. )1402(. نشس ــروی‌پور، محمدج - خس

ــکده‌نظر. ــهریور 1402، پژوهش ــهری، 1 ش ش
 .)1393( آنهــا.  در  مداخلــه  اجرايــی  راهكارهــای  و  شــهری  نوســازی  و  بهســازی  هــدف  محدوده‌هــای  تعييــن  شــيوه‌نامه   -

https://sharan . ir/index.php/component/sppagebuilder/?view=page&id=178
ــای بافــت فرســوده، بافــت فرســوده، نجــات بخشــی. تهــران.  ــوش. )1399(.  مرمــت کالبــدی؛ »زورو«ی نوســازی در احی - مخلــص، فرن

ــه: 88-84.  ــکده‌نظر. صفح ــارات پژوهش انتش
ــخ  ــر: 1605451، تاری ــد خب ــاران، ک ــری جم ــگاه اطــاع رســانی و خب - مشــهودی، ســهراب. )1402(. نشســت شهرســازی روی آب، پای

https://www.jamaran.news :ــترس در ــل دس ــهریور 1402. قاب ــار: 4 ش انتش
- منصوری، سیدامیر. )1395(. نقد و بررسی طرح جامع 86. تهران، انتشارات پژوهشکده‌نظر. 

منظــر،  مجلــه  نوســازی.  رکــود  از  خــروج  بــرای  اســتراتژیک  روش  محلــه،  امــن  هســتۀ   .)1399( ســیدامیر.  منصــوری،   -
DOI:10.22034/MANZAR.2020.120604  .81-84  :)53(  12

COPYRIGHTS
Copyright for this article is retained bye the authors with publication rights granted to Journal of Critical Reviews (JCR); 
The Iranian Journal of Critical Studies in Place. This is an open access article distributed under the terms and conditions 
of the Creative Commons Attribution License (https://creativecommons.org/version4/) 

تصویــر 1: بحــث امنیــت بافــت فرســوده از مباحــث مهــم در نوســازی اســت. امــا اگــر ایمن‌ســازی بــا رویکــرد کالبــدی 
و تنهــا معطــوف بــه ایمنــی تک‌بنــا باشــد، ســایر ابعــاد و معضــات بافت‌هــای فرســودگی نادیــده مانــده و نوســازی 

https://nikboom.com :را در مســیری ناکارآمــد ســوق خواهــد داد. مأخــذ تصویــر
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